COMMUNE LAVERNOSE-LACASSE
DEPARTEMENT HAUTE-GARONNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Membres afférents au conseil municipal : 23
Nombre de membres présents : 15
Nombre de suffrages exprimés : 18

Date de la convocation : 20\0e\20 23
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Obijet : Approbation de la révision du Plan Local d’Urbanis

Numséro : |V-2023/37
SEANCE du 11 juillet 2023

L’AN DEUX MIL VINGT-TROIS et le onze juillet & 19h00, le Conseil Municipal de cette commune,
régulidrement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi dans le lieu habituel de ses séances
sous la présidence de Madame PELLEGRINO Yvette, Premiére adjointe de la commune de
LAVERNOSE-LACASSE.

Présents ;: PELLEGRINO Yvette : SENTENAC Patrick ; MASCRE Gérard ; BONNEMAISON Chantal ;
ZARADER Karine ; LELEU Gérard ; GUERINI Gilberte ; BASCANS Pascale ; BONNAC Patrick ;
LEBLOND Alain ; SENTENAC Chrystéle ; FEUILLERAT Patrick ; GUELIN Carole ; BIZET Cecile ;
TORRES Sébastien

Pouvoirs © DESPLAS Janine pouvoir a FEUILLERAT Patrick ; LECOMTE Nathalie pouvoir a GUELIN
Carole ; LEROUX Jean-Frangais pouvoir a BONNAC Patrick

Absents excusés : DELSOL Alain ; LAMANDE Laurent ; DOTTO Christian ; PAROLIN Vanessa ; DE
PUYMAURIN Thierry

Monsteur MASCRE Gérard élu secrétaire de séance

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-21 et L.153-22 ;

Vu la délibération du Gonseil Municipal en date du 07 septembre 2020 ayant prescrit 1a révision du
Plan Local d'Urbanisme et précisé les modalités de concertation ;

Vu le débat sur le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable lors du Conseil Municipal du
19 janvier 2021 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 17 octobre 2022 ayant arrété [e projet de PLU et
tirant le hilan de la concertation ;

Vu la motion du Conseil Municipal en date du 20 mars 2023 confirmant 'engagement de la
municipalité sur la révision du PLU,

Vu l'arrété du maire n°2023/14/AG en date du 27 mars 2023 soumettant & enquéte publique du 21
avril 2023 au 23 mai 2023 le projet de PLU arrété par le Conseil Municipal ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enqueteur en date du 21 juin 2023 :
« Donnant un avis favorable au projet de PLU, avec deux réserves et deux recommandations :

- Réserve n°1 : L'OAP Créboly — La pointe sera complétée pour préciser notamment fa nature
et le contour de fa frange arborée

- Réserve n°2 : L'OAP thématique Trame Verle et Bleue sera complétée pour y intégrer la
trame verfe enfre la Louge et le ruisseau de "Aussau ef un descriptif des actions prévues
dans cetfe OAP sera établf



- Recommandation n®1 : Passer en zone A ou A renforcée les parcelles agricoles cultivées
hors des corridors écologiques qui ont été classées en zone N.

- Recommandation n°2 : Compléter fa préservation des haies existantes par un projet de
reconstifution de hales au milieu des grands espaces cultivés.

La Présidente de séance rappelle les raisons qui ont conduit la commune & engager fa révision du
Plan Local d'Urbanisme et les modalités selon lesquelles la concertation avec la population a été mise
en ceuvre,

Aprés avoir entendu Fexpose de la Presidente de séance et apporté aux observations des PPA, du
public et du commissaire enquéteur, les réponses telles que présentées dans le tableau annexé a la
préasente delibération, qui détaille egalement les corrections qui ont été apportées au dossier de PLU
en vue de prendre en compte les avis.

Considérant gue les résultats de I'enquéte publigue et les avis des personnes publigues associées
necessitent des modifications. du projet de PLU, sans remise en cause de ['économie générale du
PADD ;

Considerant que les modifications apportées au dossier sont récapituiées dans 'annexe de la
délibération ;

Considérant que le PLLJ, tel qu'il est présenté au Conseil Municipal, est prét a étre approuvé,
conformément aux articles susvisés du Code I'Urbanisme.

Aprés avoir entendu 'exposé de la Présidente de séance, et en avoir délibéré, le Conseil
Municipal :
DECIDE
» Dapprouver le Plan Local d'Urbanisme, tel qu'il est annexé a cette délibération.
Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de 'Urbanisme, la présente délibération
fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet affichage sera, en outre, insérée
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Conformément a I'article L. 153-22 du Code de FUrbanisme, le Plan Local d’'Urbanisme ainsi approuve
sera mis a disposition du public en mairie, aux jours et heures d'ouverture habituels.

Le Plan Local d'Urbanisme ainsi approuvé sera également publié sur le Géoportail de 'Urbanisme.
Le PLU deviendra exécutoire .

» Aprés l'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus |
s Apres transmission 4 Monsieur le Sous-Préfet de Muret.

La délibération sera, en outre, publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

A ta majorité des membres présents et représentés
POUR :18 -CONTRE : ¢ - ABSTENTIONS : 0

Certifiée exécutoire par le Maire de Lavernose-Lacasse compte tenu de |a transmission & la Sous-
Préfecture le A2\0A\12 et de fa publication le AZ\TN22

A LAVERNOSE LACASSE LE 11/07/2023

La Premiére Adjointe Yvette PELLEGRINO




LAVERNOSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D’APPROBATION DU PLU —11/07/2023

Extrait de I"article L153-21 du Code de I'Urbanisme : « A I'issue de I'enquéte, le pian local d'urbanisme, éventuellement modif

du publie et du rapport du commissaire [...], est approuvé par : [...] Le conseil municipal »

ie pour

Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) dans le cadre de leur consuitation :

DDT / Justifier le potentiel st le besoin en foncier au regard des nouvelles dispositions réglementaires

I'échelle du SCOT.

La commune identifiée dans la SCoT comme un territoire « en développement masuré » présente sur fa
décennie passée au taux de croissance de la population deux fois plus important que ceiui du Muretain
Agglo. Fort de ce constat, la commune a revu & la baisse certains objectifs d*accueil. Ainsi, efle prévoit sur
la période 2022-2023 un taux de croissance moyen 1,4 %. Ce taux associé a des formes urhzines
essentiellement individuelles génére une enveloppe de la consommation d'espace passée trés importante
qui sera & prendre en compte dans la révision du SCOT et dans ce projet de PLU.
Concernant |'activité, le PADD prévoit essentiellement un soutien a l'activité éconcmigue existante

notamment fes commerces et services de proximités en centre-vilie. Cette orientation cohérente ne
devrait en principe pas générer de consornmation d'espace impertante.

ECTURE DE MUR

et bt

{a) Des orientations cohérentes vis & vis du territoire mals une consommation fonciére & rééquilibrer a

Les objectifs de développement sont d’environ 520 habitants supplémentaires a

I'horizen 2032 {scénario retenu : +1,4% par an) soit une popuiation d'enviren 4 000
habitants en 2032.

te nombre de logements supplémentaires projetés est d’environ 330, Les besoins
en logements neuveaux sont liés, d’une part, a 'accroissement de fa population
et, d’autre part, au desserrement des ménages. La diminution de la taille moyenne
des ménzges engendre inévitablement la construction de nouveaux logements
sans apport de population. Cependant un ratic de 0,5 a été appliqué a la

diminution de [3 taille moyenne des ménages élant donné qu'elle devrait se
calculer a I'échelle ¢'un bassin de vie.

Pour atteindre cet objectif de capacité d’accueil, ie PLU mise sur la densification
des zones urbaines et 'urbanisation des zones AU.
Le nombre total de logements issus de lurbanisation des « dents creuses »
identifiées dans le tissu urbain est estimé a 0. Environ 96 logements seront issus
du redécoupage parcellaire et d'opérations de rencuvellement urbain. 174

logements seront réalisés en extension du tissu existant, et notamment via
Furbanisation des zones AU.

La superficie consommée (densification + extension) sera de I'ordre de 19,8 ha a
I'horizen 2032. Elle est indispensable au développement de la commune. I est

rappelé gue la consommation des ENAF (habitat, activités et équipements) sera de
17,7ha.

Comparaison avec les superficies de 'ancien PLU :

La pertinence du zonage permet de Emiter la consommation d'espace naturel ou
agricole. En effet, la superficie totzle des zones agricoles et natureiles {zones A et
N} augmente de 37,5 hectares entre 'ancien PLU et le nouveau PLU.

Cette augmentation est due  la suppression de plusieurs zones 2AU ainsi qu’a une
rationalisation des zones urbaines par une défin

DDT/ (b)Afficher des ambitions fortes de limitation de |2 consommation d'espace

ion plus fine des limites
constructibles.

tenir compte des gvis qui ont été joints au dossier, des observations

Avec les dispositions de la loi climat et ré

jience, il est nécessaire que le projet de développement
cemmunal justifie une réelle volonté de limiter la consommation des ENAF. Ce principe doit se traduire par

Ia réalisation d'un bilan de consommation d'ENAF sur les 10 années précédant l'arrét du projet 4 savoir
2012-2022 par rapport au temps du prejet 2022-2032, ainsi qu'un bilan de consommation sur les périodes
de référence de |z loi Climat et Résilience, 3 savoir Iz période 2011-2021 par rapport a celle de 2021-2031.
Le bilan de la consommation effective d'ENAF indiguée correspond a celles issues du portail national de
rartificialisation sur la période 2009-2021, avec 42,6 ha d'ENAF consommés. Il revient 2 fa commune de

La consommation des ENAF pour la péricde 2021
rapport de présentation gu’il conviendrait de lire.
Les travaux de la zone UX de 9 ha sur le secteur de Cantomerle ont débuté bien

avant 2021. La consommation de cet espace a été prise en compte sur {a péricde
2011-2021.

-2031 est détaillée dans le

« Pour atteindre le ZAN en 2050, la loi Climat et Resilience fixe une premiére
échéance en 2031 : 3 cette date, les communes ou intercemmunalités, doivent
&tre parvenues a réduire par deux le rythme de leur consommation effective
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LAVERNGSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D’APPROBATION DU PLU —11/07/2023

Par ailleurs, méme si un potentiel d'urbanisation était affecté sur ce secteur, le reclassement en zone UC,
commae cité précédemment, s'apparente 3 une ouverture a urbanisation qui se doit d'étre justifiée par une
étude de densification.

DET/ 2.Cptimiser un développement résidentiel en diversifiant les formes urbaines

(b) Promouvoir la densification des opérations de construction de logements

L'estimation du foncier nécessaire 3 la production des 330 logements est évaluée 3 19,8 ha, soit une densité
moyenne de 17 logements/ha. Méme si cette valeur se situe dans lz fourchette haute de la densité
préconisée par le SCoT, 'effort de densification devrait aller au-deld de la tendance passée, de fagon a
inscrire te développement urbain de Ja commune dans une stratégie d'aménagement plus en cohérence
avec les enjeux environnementaux et sociaux d'zujourd’hui.

Dans le dernier avis d'étape de |z DDT, il était préconisé d'adapter les densités suivant les secteurs et leur
localisation. Aussi, un secteur classé en zone urbaine dans le tissu urbain constitué (terrains viabifisés) aura
de fait une surface nette proche de la surface brute, @ contrario des zones encore non aménagées.
L'analyse pondérée du gisement foncier en annexe au rapport de présentation n'apporte pas cette nuance,
ce qui 2 pour effet de sous-estimer le potentiel foncier mobilisable en densification et, de fait, de
surestimer |2 besoin foncier en extension.

U'orientation d'aménagement et de programmation « Les Vignasses », témoigne par exemple de la
nécessité de requestionner les formes urbaines envisagées. £n effet, cette opération, qui prévoit [a
preduction de 23 logements sur 1,4 ha - soit une densité de 16 logements/ha - interroge sur les intentions
en matiare de densification et de limitation de consommation d'Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers
{ENAE).

Les OAP de ces secteurs d'extension pourraient présenter des opérations d'aménagements plus denses,
permettant de fimiter la consommation d'espace en instaurant des formes urbaines gui favorisent la
sobriété fonciére taut en garantissant un cadre de vie agréable avec des espaces publics de qualité.

Le gisement foncier sur terrain libre, cartographié dans I'atlas foncier, permet d'identifier des secteurs a
proximité du centre-bourg, propices a accueillir des OAP sectorielles de densité zlliznt a la fois fes enjeux
de sobriété foncigére et de cadre de vie gualitatif portés par le PADD. On peut regretter I'absence
d'approfondissement de recherche d'exploitation de ces potentialités fonciéres, pour renforcer en
particulier la vitalité du centre-bourg. Aussi, il st nécessaire de procéder a une analyse foncigre plus
aboutie sur le potentiel en renouvellement urbain, qui intégre notamment les possibilités de mutation de
certains batis anciens en accord avec i Architecte des batiments de France, ainsi qu'un argumentaire sur
I'absence de potentiel.

It est rappelé que les intentions de densification exprimées dans le PADD doivent étre traduites par les
pigces réglementaires, avec des outils et régles en faveur de la medération de consommation d’espace.
Or, les dispositions du nouveau réglement refatif aux hauteurs des constructions hors équipements publics
ne le permettent pas, en limitant les hauteurs 3 7 m en R+ 1 notamment dans les zones AU, UB et UC, Cette
remarque s‘applique également pour la zone UA ol les hauteurs sont imitées & 7 m avec une possibilité
de monter jusqu'a 9 m maximum le cas échéant. Aussi, les régles d'implantation du bati favorisent un
modéle de constructicn pavillonnaire majoritaire, au détriment d'autres choix urbains {petits collectifs,
mitoyenneté, atc.) meins consammateurs en foncier, en énergie, et en coGt de dévoiement et d'entretien
de réseaux.

L'analyse des capacités de densification et de mutation des espaces batis du PLU
arrété fait partie intégrante du rappoert de présentation. Cette analyse est détaillée
et identifie le potentiel & la parcelle.

La densité prévue sur les zone U et AU est fargement supérieure 2 celle préconisée
par le SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine. Une densité plus importante
ne serait pas acceptée par les habitants. La densification des zenes urbaines doit
se faire dans la douceur. Depuis 2010, la surface moyenne consommée par
logement ne cesse de diminuer et le projet de PLU permettra de poursuivre cet
effort.

Cependant la possibilité de densifier fa zone AU des "Vignasses” sera étudiée avant
I'approbaticn du PLU.

Alcune,

DDT / ¢) Diversifier I'offre de logements et préciser Ja stratégie de mixité sociale

La ccmmune présente un parc de logements peu diversifi¢, avec une forte dominante de logements
pavillonnaires et de grandes tailles. L'habitat individuel a pour conséquence d'éloigner les habitants des
services, équipements, transperts en commun, et représente donc un frein 3 la résilience des territoires.
Pour cette raison, le PADD prévoit notamment comme sous-orientation d'engager des actions en faveur
de la diversification de Foffre en logements et de la mixité sociale et intergénérationnelle, Néanmoins, ces
objectifs de diversification du parc de logement et d'évolution de la forme urbaine ne trouvent pas de
traduction opérationnelie et réglementaire dans les autres piéces du PLU.

£n effet, les OAP ne font pas assez transparaitre cette ambition. Ainsi, des précisions doivent étre
apportées sur le programme de logements attendus (taille des logements, part de locatifs) et les OAP

La possibilité de retravailler {es CAP en réduisant la part de logements individuels
et en privilégiant un aménagement plus dense qui faverise 'habitat groupé et les
logements collectifs sera étudiée avant Fapprobation du PLU.

Tous les éléments de réponse concernant le logement social se trouvent dans le
rapport de présentation et les OAP.

"Concernant la programmation des logements sociaux

A I'herizon 2025, tfa ¢commune aura {obligation d'atteindre une proportion
minimzle de 20% de logements sociaux.

A ler janvier 2021, la DDT de Haute-Garonne recense 119 logements sociaux sur
la commune de Laverncse-Lacasse, soit 8,62% du parc de logements.

Aucune.
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LAVERMNOSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D’APPROBATION DU PLU ~11/07/2023

définissant un projet d'aménagement d'ensemble du secteur, avec traduction concréte des principes
d'aménagement des fonds de parcelles et leur liaison au reste du tissu urbain, de facon a éviter une
urbanisation au coup par coup, Enfin, 'absence de continuité de Ia « frange naturelie-forestiére » (zone N)
sur lintégralité du pourtour de 'OAP « Créboty et La Peinten, qui se traduit par une interruption du
traitement qualitatif de transition entre les espaces agricoles et urbanisés, interroge sur I'ambition dévolue
a cette zone.

Un certain nombre de remargues compiémentaires et suggestions ont £té émises dans le précédent avis
d'étape avant arrdt du PLU qui conviendrait de prendre en compte.

DDT / (b) Justifier la création d'une future zone d'activités économigues (ZAE}

La justification de la future zone AUXO présentée dans le rapport de présentation reste insuffisante et doit
étre argumentée. Catte zone AUXO de 1,9 ha destinée & accueillir @ moyen terme ['extension de |2 ZAE de
Pujeau-Rabé, nécessite d'dtre motivée, au regard du besoin d'accueil et du remplissage des zones
existantes 4 'échelle intercommunale. Par ailleurs, son ouverture & l'urbanisation sera conditionngée a une
stude de densification a Iéchelle communale voire a I'échelle intercommunale, conformément a l'article
L1515 du code I'urbanisme. Pour précision, la densification des espaces déja urbanisés doit &tre étudiée
sous l'angle de la densification en emprise, mais aussi en hauteur et au regard des capacités de
renouvellerment urbain (déconstruction/reconstruction) et de mutation des tissus urbanisés existants.
Indépandamment de toute opportunité économigue, la localisation de cette zone interroge au regard des
enjeux paysagers environnants, étant donné gue scn urbanisation viendrait empiéter sur la visibilité et Ia
préservation du site de loisirs du fac de Rabe-Endives.

En 'absence de justification suffisante, cette zone AUXO doit &tre reclassée en zone A ou N.

En paralléle, la commune doit réfléchir aux outils & mettre en place pour dynamiser I'offre de commerces
et de services de proximité dans le centre-bourg.

Le développement économique est une préoccupation majeure du Muretain
Agglo. Son bassin de vie constitue un territoire pour lequel il est souhaitable
d’entretenir la vitalité économigue autant que de préserver 'envircnnement.

La population du Muretain Agglo, regroupant 26 communes, est en constante
augmentation depuis 1968, ce qui contribue au dynamisme de I'aire urbaine
tculousaine. En 19568, fe Muretain Agglo comptzait 33 742 habitants, en 2018 la
population a été multipliée par 3,6 pour atteindre 123 234 habitants.

Le Muretain Agglo bénéficie d’une position stratégigue au Sud de I'agglomération
toulousaine au cceur d’un bassin économique dynamique. Selon Plnsee, il est
aujourd’hui inclus dans le pdle toulousain, catégorisation témeignant de
Yimportance des échanges entre le territoire et le pdle central mais aussi les
espaces périphériques.

Cependant le territoire connait un déséquitibre entre pepulation active et nombre
d’emplois. En effet, la croissance de {’emploi est importante depuis 1968 (36 240
emplois en 2019) mais elle reste inférieure 3 |z croissance démographique. 35%
des actifs du Muretain Agglo travaillent sur le territoire de la Communauté
d’Aggicmération et 54% sur celui de Touicuse Métropele. Cette situation génére
des mobilités pendulaires soutenues.

Les logiques actuelles de concentration d’emploi répondent en cutre & une logique
centripéte qui privilégie les pdles urbains, dont Toulouse et la premiére courenne,
aux périphéries accueillant de plus en plus d’habitants mais formant piutdt un
périurbain source de main d'ceuvre ol résident les populaticns actives {profif
résidentiel).

La disscciation grandissante entre les sphéres « emploi » et « habitat » est un
phénomeéne généralisable a 'ensemble du territoire et qui se cenfirme dans le
temps.

Ce projet de nouvelle zone d’activités économigues est en cohérence avec I'accuail
d’activités & Féchelle intercommunale du Muretain. En effet, le Muretain agglo
méne une stratégie globale de développement économique, avec notamment
Faménagement de nouveaux parcs de proximités situés directement en contact
avec un bassin de vie.

Aucune.

DDT / {c} Phaser les zones 3 urbaniser pour maitriser 'accueil et les capacités de la commune  accueiliir
Compte-tenu du potentie! foncier disponible sur la commune, il apparait nécessaire de prioriser les
secteurs de développement a I'aide d'un phasage, afin de permettre de réguler 'accueil de population sur
la durée du PLU et de s'assurer de la compléte réalisation d'une zone avant d'en urbaniser une nouvelle,
Or, aucun phasage n'est prévu pour 'aménagement des zones ouvertes a I'urbanisation.

Cette urbanisation doit &tre justifiée au regard de [impossibilité d'intensifier le tissu urbain déja constitué
{y compris par du renouvellement urbain}, mais également en fonction de {a capacité en termes
d'équipements et de réseaux pour accueillir la populaticn dans les meilleures cenditions.

En l'occurrence, |2 station de traftement des eaux usées (STEU) de fa commune qui traite également les
offluents de Saint-Hilaire, arrive a saturation. Les informaticns présentées dans le projet de PLU arrété
relatives 2 I'assainissement sont lacunaires et éludent cette situation d'une STEU saturée qui ne respecte
pas le niveau de traitement exige.

Il n’est pas nécessaire de phaser les zenes AU étant donné qu’une seule est ouverte
4 l'urbanisation.

la station de traitement des gaux usées va &tre réhabilitée pour supporter un
accroissement de la pepulation de plus de 2 000 habitants pour les communes de
Lavernose-Lacasse et Saint-Hilaire.

Un arrété préfectoral en date du 27 janvier 2023 autorise e SIVOM SAGE a utilisé
{a station d'épuration de Laverncse-Lacasse jusgu’en 2030.

Aucune.
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LAVERNOSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D’APPROBATION DU PLU -11/07/2023

DDT/ (e) L'OAP Trame Verte et Bleue (TVB)

Conformément & Iarticle L 151-6-2 du code de Furbanisme, Ia prise en compte de la préservation des
continuités écologiques est obligatoire par la création d'une OAP thématique spécifique a la trame verte
et bleue a I'échelle de la commune et dont les orientations devront trouver une traduction réglementaire.
L'OAP TVB proposée reste insuffisante, et la cartographie présentée ne constitue qu'un exirait de carte des
TVB du SCOT. Par conséquent, un travail de fond devra &tre mené pour donner de |z consistance a cette
OAP TVB, qui doit présenter et spatialiser les enjeux TVB 2 I'échefle communale ainsi que les actions
concrétes associées & leur traduction réglementaire pour y répondre.

la réalisation d'une QAP thématique « irame verte et bleue » n'était pas
obligatoire quelques mois avant d'arréter le PLU.

L’OAP thématique a été complétée.

DDT / 5. Approfondir |a réflexion autour des énergies renouvelables

Lz partie Est du territoire du Muretain Agglo est bien desservie en résezux de transport d'électricité pour
le raccordement de grands projets de production d'énergie renouvelable électriques (infrastructures
longeant la vallée de fa Garenne). D'ailleurs, la partie sud-est de la commune correspondant a d'anciennes
gravieres comporte plusieurs parcs en service (Valorem) ou en projet {Valorem, Urbasolar) qui
représentent une surface d'environ 17 ha. Les anciennes graviéres participent aussi 3 la trame verte et
bleue et Faccumulation de projets photovoltaiques sur celles-ci ne sont pas sans incidence. Deés lors, le
cheix d'implantation de centrales photovoltaiques au sol doit étre envisagé  l'issue d'une analyse
multisites (séquencex éviter, réduire, compenser»), & minima & I'écheile communale et dans l'idéal a
I'échelle intercommunale, afin d'effectuer des choix optimaux pour I'environnament { biodiversité paysage
notamment) et la preduction d'énergie.

Le PADD aborde la production d'énergie renouvelzble uniquement sous l'angle domestique (promouveir
des modes d'habiter responsables) et du développement efficace des réseaux d'énergie, Aussi, it devra étre
en cohérence avec les ambitions menticnnées dans le rapport de présentation et conforter le réglement
écrit du PLU.

La traduction régiementaire de l'autorisation du photovoltaigue au sol doit étre revue pour limiter les
implantations dans les zones A et N, et en zone Nph en supprimant notamment la sous-destination
«Industrie» qui ne paraft pas nécessaire.

Des investigations complémentaires peuvent étre envisagées pour optimiser les sources potentieiles
d'énergies renouvelables sur le territoire communal.

Des investigations complémentaires seront envisagées pour optimiser ies sources
potentielles d'énergies renouvelables sur le territoire communal,

Aucune.

BT / 6. Améliorer ia considération du patrimoine communal

L'orientation n° 4 du PADD prévoit de valoriser le patrimoine béti traditionnel. Afin de répondre a cet enjeu
patrimonial, il convient de donner davantage de garanties réglementaires, 2 savoir :

- présenter dans les pidces graphiques la SUP Iiée & la protection des abords de 'église, inscrite
ventaire supplémentaire des Monuments Historigues (MU)

- rectifier 'emprise de la protection zutour de I'église erronée dans le plan des SUP annexé

- Adapter le périmétre de la zone UA afin d'intégrer I'ensemble des espaces gui constituent le ceeur
historique du village

Le périmétre de protection des abords
de [I'église inscrite 3 [inventzire
supplémentaire des Monuments
Historiques , a &té reporté sur les piéces

graphigues.

L'emprise de la protecticn autour de
{'église erronée dans le plan des SUP
annexé a été corrigée.

Le périmetre de la zone UA a été adapté
afin d'intégrer f'ensemble des espaces
qui constituent fe coeur historique du
village.

CDPENAF / Avis défavorable sur 'économie générale du projet de PLU aux motifs que :

-1e hilan de !a consommation d'espace de {a derniére décennie montre des incohérences

- la consommation projetée d'espaces pourrait &tre réduite ; d'une part en augmentant la densité de
logements de certains secteurs et, d'autre part en approfondissant le travail de renouveliement urbain

- Pouverture 3 Furbanisation de certains secteurs ne sont pas cohérents avec le PADD comme le secteur«
Les Vignasses », ressortant comme espace agricole a enjeux dans le diagnostic

- la poursuite du développement des secteurs Créboty et Lepointe impactera des espaces agricoles a
anjeux (Agriculture Biologigue notamment)

- Aucun phasage n'est prévu dans ['ouverture des zones Au

Le bilan de la censommation d'espace de la derniere décennie montrant des
incohérences provient du portail officiel de "artificialisation des sols.

La densité prévue sur les zone U et AU est largement supérieure 2 celle préconisée
par le SCeT de |a Grande Agglomération Toulouszine.

Le secteur« Les Vignasses » n'a aucune vzleur agricole.

Aucune,
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LAVERNOSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D’APPROBATION DU PLU ~11/07/2023

Dans i'espace protégé autour de I'Eglise, le réglement du PLU doit reprendre le positionnement de notre
service qui ceuvre & préserver les caractéristiques des couvertures traditionnelles de Toulouse et de sa
région {majoritairement en tuiles), essentielles dans la perception et la mise en valeur de 'architecture
locale eu égard 3 la nature et aux tonalités nuancées du matériau qu'il convient de protéger, tout
particuligrement dans le champ de visibilité du Monument Historigue.

Allant 2 I'encontre de cette tradition et de I'esthétisme du patrimoine de par leur coloris, leur brillance,
leur réverbération, leur texture qui ne s'intégrent pas dans le paysage et qui troublent unité de la
composition architecturale et I'éguilibre visuel, les panneaux photoveliaiques et les capteurs sclaires sont
conditicnnés

- dans la zone UA du « centre ancien »  leur parfaite intégration architecturate et a leur invisibilité depuis
les espaces publics et le Monument Historigue,

- dans la zone UAa du « centre ancien moins dense » a Ia recherche d'une réelle qualité architecturale qui
tienne compte des caractéristigues du bati dans sen site environnant.

MRAe / Le dossier ne fait pas état des alternatives ni des différents scénarios de dévelcppement de
I'urbanisation qui auraient pu étre envisagés. Lz démarche doit pourtant permettre d'expliciter les choix
qui ont été opérés au regard des solutions de substitution raisonnables. La MRAe rappelle qu'au stade de
la pianification, cette étape est primordiale, car elle permet de privilégier I'évitement dans la séguence
éviter-réduire-compenser (ERC) utilisée pour les cheix d’aménagement. Les sites retenus semblent, d’aprés
le document présenté, ne pas découler ¢'une telle analyse ou du meins, si une telle analyse a été réalisée,
alle n'a pas été restituée.

{a MRAe rappelle I'obligation pour la collectivité de justifier les choix opérés dans le PLU en particulier
concernant les secteurs de développement de l'urbanisation au regard des solutions alternatives
envisageables (art, R.153-3 - £° du code de Yurbanisme).

A ce titre, Porientation d’aménagement et de programmation {OAP} les Vignasses pose quastion. En effet,
cette zone classée 3 urbaniser (AU) propose un modéle de quartier déconnecté du centre-bourg, de faible
densité et sans ambition sur les formes urbaines en faveur de |a densification. Par aifleurs [a commune ne
dispose d’aucun potentiel foncier pour ouvrir cette zone, comme exigé par le SCoT GAT. La MRAe rappelle
au’une précédente évolution du PLU avait été sanctionnée par le tribunal administratif de Toulouse au
motif qu’elle n'était pas compatible avec les prescriptions du SCoT relatives au potentiel foncier.
Concernant les activités économiques, le rapport de présentation précise (p.195) gue « les zones
existantes ne sont pas encore toutes occupées ou exploitéas » et que « le potentiel existant suffit pour
instant & couvrir les besoins de la commune ».

Aussi, dans une logigue de consommation fonciére économe, le classement de la zone AUXQ,
correspondant 3 une zone d'urbanisation & moyen terme a vocation d’activités économiques, ne semble
pas se justifier.

La MRAe recommande de justifier et de restituer la démarche ayant conduit 3 |3 localisation des secteurs
de déveioppement de Uurbanisation retenus par le projet de PLU et ce, au regard des enjeux
envirgnnementaux.

L'ensemble des zones a urbaniser sont situées en agglomératicn et étaient déja
urbanisables au PLU en vigueur. La révision du PLU ne modifie pas le zonage de la
commune,

Sur ces sectaurs, et depuis 2010, la commune et les habitants par une participation
aux voiries et réseaux, ont financé plus de 4 millions de travaux d’urbanisation :
reprise de voiries, Hiaisons douces, sécurisation avec ralentisseurs, réfection des
réseaux, assainissement collectif, traitement des eaux pluviales, fibre. {l n'est pas
envisageable de les déclasser.

Lavernose-lacasse connait une dynamique d’'implantation d’entreprise, de
services. Le ratio emploi par habitants augmente 1 pour 8.1 habitants. Le territoire
doit pouvoir proposer des lieux stratégiques d'implantations aux artisans,
industriels en recherche de terrains ou de location de locaux. A la demande de la
DDT et pour préserver un espace naturel, la commune a transféré la zcne AUX0 de
1,9 hectares en extension de la zone d'activité écenomique Pujeau Rabe.

Aucune.

MRAe / Le projet est basé sur un scénario de croissance démographigue de 1,4 % par an. Ce scénario est
inférieur aux tendances passées (croissance annuelle 2,6 % entre 2013 et 2018) et vise I'accuail d’environ
522 habitants supplémentaires entre 2022 et 2032, ce gui porterait la population & environ 4 000 habitants
a I'herizon 2033.

Pour I'habitat, la surface consommée entre 2022 et 2032 sera de 10,4 ha en extensicn et de 9,4 ha en
densification des zones urbaines existantes.

Les logements  créer seront répartis de la maniére suivante :

- urbanisation des dents creuses en tissu urbain : 60 logements

- densification du tissu bati et renouvellement urbain : 26 logements

- extension urbaine zones AU : 174 logements

La conscmmation totale d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF} est estimée 3 17,7 ha
(densification + extension} sur la décennie 2021-2031.

Les solutions de substitution raisonnabies ont été examinées. Une densité plus
impaortante ne serait pas acceptée par les habitants. La densification des zones
urbaines doit se faire en douceur. Depuis 2010, 1z surface moyenne ccnsoemmee
par logement ne cesse de diminuer et le projet de PLU permettra de poursuivre
cet effort.

Aucune.
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LAVERNOSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D’APPROBATION DU PLU —11/07/2023

CD31 / OAP les Vignasses : il s'agit d'une zone en agglomération, avec un accés unique sur la RD 15. 1l
faudra revoir le positionnement de I'accés ; a I'heure actuelfe, au droit de la courbe, une bonne visi
n'est pas assurée.

Ce projet permettra justement la sécurisation du carrefour entre la RD15 et e
chemin de Gascogne situé en plein virage. L'aménagement de ce carrefour fara
I'objet d'un PUP a la charge de P'aménageur et profitable a I'ensemble des
habitants de ce quartier sans charge financiéra pour la commune.

€D31 / D'autre part, # est indispensable, pour une meilieure lisibilité du reglement graphique et des OAP,

de faire apparaitre {e nom des Routes Départementales.

Le nom des routes départementales a
éte ajouté sur les pigces graphiques.

SMEAT [ Sur les objectifs d'accueil d’habitants et de logements :

Dans |a perspective d'un taux de croissance démographique moyen de 1,4 % par an, pour atteindre 4000
habitants en 2032, le PLU révisé fixe un objectif de production de 330 logements supplémentaires et
Faccueil de 500 habitants de plus, entre 2022 et 2032 (le nombre de résidences principales étant estimé 2
1458 en 2022).

Cet objectif d'accueil apparait élevé au regard de la situation de la commune en territoire de
Développement mesuré du SCoT, mais, également, des travaux mends pour sa deuxiéme révision, lesquels
identifient Lavernose-Lacasse au nombre des communes de proximité dont la croissance démographique
annuelle moyenne serait de 0, 67 %.

{a commune s'est fixé un objectif démographique de 4 Q00 habitants 3 I'horizon
2032 en suivant une croissance maitrisée de IFordre de 1,4% par an.

{’hypothése de crolssance retenue par ia commune est en de¢a des derniéres
tendances observées qui indiguent un taux de croissance annuel meyen de 'ordre
de 2,4%. La municipalité a en effet opté pour un taux de croissance annuel moyen
pour les années & venir de lordre de 1,4% afin de ralentir sa croissance
démographigue et d’&tre compatible avec les objectifs définis par le Programme
Local de I'Habitat (PLH)} du Muretain Agglo.

L'effort de ramener notre croissance démographique 2 1,4% a été souligné par les
services de I'Etat et conforte un projet raiscnnable, cohérent et soucieux de la
présarvation des espaces agricoles et naturels.

Il est rappelé que la révision du 5CoT n'est pas approuvée et donc non opposable.

Aucune,

SMEAT / 1'objectif de la commune est, en outre, d'atteindre 350 logements sociaux {qui représenteraient
20 % de son parc total de logements) en 2032, sans que le PLU précise quelle serait la part des logements
locatifs sociaux, ni comment les dispositions prévues en zones UA et UB {25 % de logements scciaux &
produire dans le cas d'opérations de dix lots ou de plus de 1000 m? de Surface de plancher) permettraient
effectivernent de réaliser une cinquantaine de ces logements 3 échéance du PLU (étant relevé gue le seuil
de 3500 habitants, qui sournet fa commune a I'article 55 de |2 loi SRU, aurait été atteint en 2022).

Tous les éléments de réponse se trouvent dans le rapport de présentation et les
QAP,

"Concernant la programmation des logements sociaux

A I'horizon 2025, la commune aura l'obligation d'atteindre une proportion
minimaie de 20% de logements sociaux.

Au ler janvier 2021, la DDT de Haute-Garonne recense 119 logements sociaux sur
la commune de Lavernose-tacasse, soit 8,62% du parc de logements.

A ceux-13, il convient d'ajouter les logements sociaux programmaés :

- 2020 : 23 PSLA, rue de I'industrie

-2021: 20 PSLA, avenue des Pyrénées

-2021: 4 1S, chemin des Perrils

- 2022 : 64 LLS de la SA d'HLM Les Chalets

Ce qui fera un total de 230 logements sociaux en 2022 pour 1 458 résidences
principales, scit 15,8% du parc de logements.

Considérant une croissance démographique de l'ordre de 1,4% générant une
augmentation du parc de logements ainsi que la poursuite du phénomeéne de
desserrement, le parc de résidences principales s’établirait en 2032 a 1 788
logements.

Pour respecter les dispositions de la loi SRU, celz implique un nombre de
logements sociaux égal 2 358 en 2032,

Sur la base des 230 logements déja existants, la commune doit produire 128
logements sociaux supplémentaires entre 2022 et 2032. Cela corraspond a 38,8%
de la production totale de residences principales prévue sur cetie période (330
logements prévus entre 2022 et 2032).

Afin d’atteindre cet objectif de 20% de lcgements sociaux, ie réglement des zones
UA et UB impose la réalisaticn d’au moins 25% de iogements sociaux bénéficiant
d'un financement aidé par I'Etat avec la variété des formes actuelles de
financement possibles pour les opérations d’ensemble de plus de 10 lots ou
logements ou de plus de 1 000 m? de Surface de Plancher totale. Le nombre de
logements sociaux attendus en zones UA et UB est de l'ordre de 50. De plus, une
opératicn de renouveliement urbain, située en zone UA, prévoit la réalisation de
10 logements sociaux en 2022,

Aucune.
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LAVERNOSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D’APPROBATION DU PLU —11/07/2023

De plus les cldtures ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 1,50 métre
et deivent étre écologiquement transparentes, perméables pour ia faune et la
flore {haies champétres, clitures herbagéres, ciétures agricoles a trois fils...).
Toutes cas prescriptions permettent le maintien et |a restauration des continuités
&cologiques.,

Chambre de Métiers et de I'Artisanat / Nous souhaitens simplement attirer votre attention sur le devenir
de la zone de Cantomerle. En pages 194 et 195 du rapport de présentation, il est indiqué : « La révision
prévoit également de transférer une partie de I'ancienne zone 2AUx de Cantomerle (Nord de la zone
reclassée en zone naturelle) au Sucd de la zone d'activité de Pujeau-Rabé {nouvelle zone AUX0) pour
permettre le développement des activités commerciales et artisanales en face de la zone commerciate
existante (Intermarché). Ce transfert est également susceptible d'entrafner des impacts sur
environnement et fait donc égalemant I'objet d'une analyse spécifigue».

« Concernant les activités économigues, les zones existantes ne sont pas encore toutes occupées /
exploitées le potentiel existant suffit pour l'instant a couvrir las besoins de la commune. Dans la zone de
Cantomerle, un nouveau projet photovoltaique est en cours de réalisaticn sur les terrains qui étaient
encore disponibles ».

Ces deux extraits peuvent nous faire craindre une diminution sensible des surfaces dédiées aux activités
économiques, toujours préjudiciable lorsque I'on essaye d'améliorer le ratio nombre d'emplois/nombre
d'actifs.

La partie Nord de |a zone de Cantemerle a été reclassée en zone naturelle suite 3
I'expertise écologique qui a identifié une zone humide sur ce secteur. Le potentiel
urbanisable a donc été transféré sur fa zone AUX0 de Pujeau-Rabé, si bien que le
potentiel des surfaces dédiées aux activités économiques est maintenu.

Aucune,

Chambre de FAgriculture / Au cours des derniéres décennies, les terres agricoles ont été soumises a une
forte pression : étalement urbain, développement des surfaces d'extraction de matériaux, ... Afin denrayer
cette tendance, nous demandons que les sitges exploitations soient systématiguement classés en zone
agricole (lieux-dits « Bergés » et « |la Bourdasse » notamment} et que leur développement ne soit pas
contraint par Fapplication d’E8C et de zene naturelle (lieu-dit Canongesses notamment).

Certains sieges d’exploitation (habitations des agriculteurs) sont effectivement
situés en zone U a vocation d’habitat. Leur localisation en zone d’habitat ne leur
permettra pas de dévelcpper des constructions & usage agricole afin de respecter
le principe de réciprocité. | n’y a done aucun intérét de classer ces constructions
en zone A.

Les EBC situgs 3 proximité d’exploitations agricoles sont des parcs. il convient de
les préserver.

Aucune.

Chambre de Agriculture / Analyse de la consormation des espaces agricoles, naturels et forestiers :
Aucune etude n'a été réalisée permettant d'évaluer la consommation d’espaces envisagée au regard de Iz
consemmation d’espaces des dix derniéres années notamment sur les volets équipements et activités
économiques. Lz localisation des nouveaux logements ainsi qu’un extrait du portail de I'artificialisation des
sols sont évoqués dans le rapport de présentation (p24-26}. Nous demandons gu’une analyse sur
ensemble des volets soit réalisée afin de permettre une comparaison dans le temps de la consommation
d’aspaces.

L'anzlyse de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers a été
réalisée avec les données officielles du Géoportail de [artificialisation qui détaille
les superficies consommées (habitat et activités).

Selon le portail de 'artificialisation des sols, 42,4 ha ont été consommés entre 2009
et 2021 dent 33,6 ha pour de I'habitat et 2,1 ha pour des activités,

Aucune,

Chambre de Agriculture / Capacité de densification des espaces urbanisés :

Une anzlyse a été produite ef est présentée dans le rapport de présentation {(p142-146). La production de
logements en intensification devrait toutefois permettre d'atteindre un objectif de modération de
consommation des espaces naturels agricoles et forestiers plus ambitieux.

i’évaluation du nombre de logements réalisable sur les espaces en mutation n'a pas non plus été affinée
en appliguant des densités différentes selon les formes urbaines des différentes zones U. Nous demandons
une actualisation de I'analyse.

L'analyse des capacités de densification et de mutaticn des espaces batis du PLU
arrété fait partie intégrante du rapport de présentation. Cette analyse est détaillée
et identifie le potentiel a |a parcelle.

La densité prévue sur les zone U et AU est largement supérieure & celle préconisée
par le SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine.

Aucune.

Chambre de PAgriculture / Concernant le PADD, les modifications précédemment demandées ont
partiellement été prises en compte. Le fait de conforter ia vocation urbaine des quartiers situés & ouest
de {a commune a notamment été maintenu. Tout comme le fait d’autoriser I'exploitation de nouvelles
gravidres au sud de la commune, Nous rappelons que Fautorisation de nouvelle carriere deit 8tre trés
encadrée et justifiée au regard des besoins 2 I'échéance du PLU.

Objectif communal en termes d’accueil démographique et besoins en logements correspondants :

ia commune projette d'atteindre une peopulation de 4 000 habitants en 2032, soit 745 habitants
supplémeantaires par rapport a la population estimée en 2019 {3 255 habitants sefon 'INSEE). Soit une
croissance projetée d’environ 80 habitants/an en cohérence avec Ia tendance observée depuis 2008. Le

L'analyse des capacités de densification et de mutaticn des espaces batis du PLU
arrété fait partie intégrante du rapport de présentation. Cette analyse est détaillée
et identifie le potential 3 la parcelle.

La densité prévue sur les zone U et AU est largement supérieure 4 celle préconisée
par le SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine,

La station de traitement des eaux usées va étre réhabilitée pour supporter un
accroissement de la population de pius de 2 000 habitants pour ies communas de

Lavernose-Lacasse et Saint-Hilaire,

Il n'y a aucun probléme concernant le réseau d'eau potable et la sécurité incendie.

Aucune.
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LAVERNOSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D'APPROBATION DU PLU —11/07/2023

Dans ce contexte, 'epportunité de |a zone AU doit &tre réinterrogée d’autant plus gu'it s"agit d’une parcelle
agricole irriguée.

Egalement, I'écran végétal prévu autour des zones Uc doit étre réalisé au sein des secteurs actuellement
urbanisés et ne serait grever I'espace agricole. Son colit, sa réalisation et son entretien ne peuvent étre
imputés aux propriétaires concernés ni a leurs exploitants.

La zone AU des « Vignasses » se situe dans l'agglomération. C'est une entrée de
ville . Cette zone est urbanisée de part et d'autre de Ia RD15 & I'exception de la
parcelle & urbaniser. Cette urbanisation permettra de:

- rééquilibrer Furbanisation en direction de cet axe: la route de Toulouse. En effet
Paccés & ['échangeur autoroutier du Fauga ,a la gare est proche en évitant la
traversée et 'encombrement du centre-bourg.

- intégrer dans le projet 6 [ogements sociaux

- sécuriser le carrefour entre la RD15 et le chemin de Gascogne situé en plein
virage. L'aménagement de ce carrefour fera 'objet d'un PUP & la charge de
I'aménageur et profitable a ['ensemble des habitants de ce quartier sans charge
financiére pour la commune.

il est rappelé gue l'intérét agricole de cette parceile est nul.

Concernant ¥'écran végétal, la partie se situant en zone A est juste une bande
engazonnée. Lz partie plantée se situe au niveau des cldtures situées en zonea U.

Chambre de I'Agriculture / Les secteurs ouest et nord au-dela de la touge sant maintenus. Le dernler
secteur Uc du secteur ouest « Plumet » doit &tre supprimé. Seuls les hameaux de pius de 10 logements
méritent d’'étre maintenus en zene Uc, I'urbanisation scus forme de guartiers épars doit étre limitée.
L'emprise des secteurs Uc doit &tre revue pour supprimer la possibilité d'un second rideau et s'adapter a
existant {suppression des extensions). La coupure d’urbanisation entre {e lieu-dit « la Pointe » et celui de
« la Bourdasse » doit tre maintenue. La zone Uc existante mériterait d’'étre réduite au seul hameau de «
la Peinte ». Nous demandons le passage des lieux-dits « Piet » et « la Bourdasse » en zone agricole.

La suppression du secteur Quest « Plumet » sera étudiée suite 3 lenquéte
publigue.

En concertation avec fa population et les agriculteurs les secteurs Créboty, La
Pointe et Vignasses sont séparés du monde agricole par une bande verte de 5
métres minimum. La révision du PLU urbznise simplement les parcelles accolées
aux habitations existantes dites dents creuses, ol "agriculture n’exerce plus. Sur
ces secteurs, et depuis 2010, la commune et fes habitants par une participation
aux voiries et réseaux, ont financé plus de 4 millions de travaux d’urbanisation :
reprise de voiries, liaisons douces, sécurisation avec ralentisseurs, réfection des
réseaux, assainissement collectif, traitement des eaux pluviales, fibra,

Certains siéges d’exploitation {habitations des agriculteurs) sont effectivement
situés en zone U a vocation d'habitat. Leur localisation en zone d’habitat ne leur
permettra pas de développer des constructions a usage agricole afin de respecter
le principe de réciprocité. il n’y a donc aucun intérét de classer ces constructions
en zone A.

Aucune.

Chambre de I'Agricuiture / La localisation de la zone AU en continuité d'un hameau interroge. Le
renforcement du bourg est a pricriser nctamment a travers des opératicns en intensification et de
renouvellement urbain permettant de limiter le grignotage des espaces agricoles.

La zone AUO a par zilleurs été réduite de 2 ha par rapport au précédent PLU. Toutefois la nécessité de cette
derniére ainsi que de la zone AUXO0 dcit étre mieux argumentée et s'inscrire dans une réflexion
intercommunate d’autant plus que la zone AUXO se trouve en zone agricole protégée du SCoT.

La zone Al des « Vignasses » se situe dans I'agglomération. C'est une entrée de
ville . Cette zone est urbanisée de part et d'autre de la RD5 a I'exception de la
parceile a urbaniser. Cette urbanisation permettra de :

- rééquilibrer 'urbanisation en direction de cet axe: Ia route de Toulouse.
En effet I'accés a I'échangeur autcroutier du Fauga ,a la gare est proche en évitant
la traversée et I'encombrement du centre-bourg.

-intégrer dans le projet 6 logements sociaux

- séeuriser le carrefour entre fa RD1S et le chemin de Gascogne situé en plein
virage. L'aménagement de ce carrefour fait l'objet d'un PUP & la charge de
I'aménageur et profitable a I'ensemble des habitants de ce quartier sans charge
financiére pour la commune.

L'ansemble des zones a urbaniser sont situées en agglomératicn. La révision du
PLU ne modifie pas le zorage de fa commune. La municipalité veille 3 conserver
sor espace agricele de plus de 1 500 hectares et 3 encourager Yinstallztion de
nouveaux agricuiteurs, tout en préservant lz qualité de vie des administrés,

Aucune,
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LAVERNOSE-LACASSE —ANNEXE A LA DELIBERATION D'APPROBATION DU PLU -11/07/2023

- Observations du public dans le cadre de I’engquéte publigque :

Gascogne : demande le reclassement en
zane A,

Reclassement en zone A.

RPS ~ parcelle A817 Route de Saravere :
demande la constructibilité.

Avis défaverable. Le classement en zone constructible de cette parcelle irait & 'encontre des orientations du PADD et deg
lois en vigueur en termes d’étalement urbain et de mitage des espaces agricoles et naturels. Ce secteur d’habitat diffus est
maintenu en zone A, il correspond & des maisons isolées en zene agricole.

Aucune.

RP7 — parcelle C922 Route de Bérat
{Créboty) : demande le maintien de lz
constructibilité.

Avis défavorable. Le classernent en zone constructible de cette parcelle irait & I'encontre des orientations du PADD et des
lois en vigueur en termes d’étalement urbain, d’urbanisation linéaire et de mitage des espaces agricoles et naturals. Cette
parcelle est maintenue en zone A. Il est rappelé que le Tribunal administratif de Toulouse avait donné un jugement
défavorable le 16 septembre 2016 sur son classement en zone 2AU.

Aucune.

RP11 — parcelle C187 Route de Bérat
(Créboty) : demande le maintien de la
constructibilité.

Avis défavorable. Le classement en zone constructible de cette parcelle irait a Fencontre des orientations du PADD et des
lois en vigueur en termes d'étalement urbain et de mitage des espaces agricoles et naturels. I} est rappelé que le Tribunal
administratif de Toulouse avait donné un jugement défavorable ie 16 septembre 2016 sur son classement en zone 2AU.

Aucune,

RP17 -~ parcelie E1543 Route de
Longages : demande le maintien de la
constructibilié.

Avis défavorable. Le classement en zone constructible de cette parcelle irait a I'encontre des orientations du PADD et des
lois en vigueur en termes d'étalement urbain et de mitage des espaces agricoles et naturels. Il est rappelé que le Tribunal
administratif de Toulouse avait donné un jugement défavorabie le 16 septembre 2016 sur son classement en zane 2AU.

Aucune.

RC1S— parcelle A843 Route de Saravére:
demande le  maintien de Ja
constructibilité.

Avis défavorable. Le classement en zone constructible de cetie parceile irait & I'encontre des orientations du PADD et des
lois en vigueur en termes d’étalemant urbain et de mitage des espaces agricoles et naturels. Il est rappelé que le Tribunal
administratif de Toulouse avait donné un jugement défavorable le 16 septembre 2016 sur son ¢lassement en zone 2AU.

Aucune.

RNG — parcelles A292-642 — Route du
Béarn.

Avis défavorable, Ces parcelles sont classées en zone A dans le PLU en vigueur. Elles se situent en zone inondable et dans
le corridor écologigue identifié par le SCoT. Le classement en zone constructible de ces parcelles irait & Fencontre des
orientations du PADD et des lois en vigueur en termes protaction des trames vertes et bleuas.

Aucune,

RP12.2 —parcelles AD7-11 — Chemin des
Perrils.

Avis favarable.

Une partie de |a parcelle n°7 a été classée en zone UC afin de
tenir compte de I'occupation actuelle de la parceile. U'abri pour
{es poneys pourra y étre réalisé.

RP14 — parcelles E321-322 — Route de | Avis défavorable. Le classement en zone constructibie de cette parcelle irait 3 encontre des orientations du PADD et des | Aucune.
Mauzac. lois en vigueur en termes d'étalement urbain et de mitage des espaces agricoles et naturels. De plus, cette parelle se situe

dans le corridor écologique identifié par le SCoT et le SRCE.
RP15 — parcelles D473-479 - Chemin du | Avis favorable sous réserve que la CIZI soit modifié suite au passage du géométre. Cette parcelle est effectivement une dent | Aucune.

Pacherot.

creuse et avait fait 'objet d’un CU positif. Cependant, le Tribunal administratif de Toulouse avait donné un jugement
défaverable le 16 septembre 2016 sur son classement en zene UC dans le cadre de fa révision générale de 2010. Avant
d’enviszger son classement en zone UC, e pétitionnaire doit se rapprocher des services de la Préfecture afin d’obtenir la
modification de son caractére inondable en aiéa « faible 3 moyen » par rapport au relevé du géométre sur le terrain.

RP4 : parcelles A1042-1043 — route du
Gers,

Avis favorable. Ces parcelles peuvent étre reclassées en zone A,

Ces parcelles ont été reclassées en zone A.

RP10: parcelles A941-382-942 — Chemin | Avis défavorable. Ces parcelles se situent en zone inondable et dans le corridor écologique identifié par fe SCoT et fe SRCE. | Aucune.

de Terrefort Bas. Afin de répondre aux préconisations de F'Etat et de maintenir la continuité écologique, # convient de la préserver de toute
urbanisation méme agricole. Le classement en zone N n"empéche pas 'exploitation des terres agricoles.

RP12.1 : parcelles ADS5 & 6 — Chemin | Avis défavorable. L'abri pour les poneys devra étre réalisé en zone UC. Seuls les explottants agricoles peuvent construire en | Aucune.

des Perrils, zone A,

RP8.2: pasde parcelle précisée maisune | Lesterres agricoles qui ont été classées en zone N se situent dans les corridors écologiques ou en zone inondable. il convient | Aucune.

demande d'explication générale sur |z
justification du norabre trés important
de parcelles agricoles cultivées classées

1

de préserver de toute urbanisation ces secteurs 2 fort enjeux environnementaux. Le classement en zone N n
I'exploitation des terres agricoles.

empéche pas
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LAVERNOSE-LACASSE — ANNEXE A LA DELIBERATION D'APPROBATION DU PLU —11/07/2023

‘Principales remarques et observations du commissaire enquéteur :

La marge sera de 5 meétres afin de respecter les préconisat ons du SCoT
et du SDAGE en la matiére.

Q2 : Ecran végétal prévu sur I'OAP Créboty — La Pointe.

La zone enherbée (N) sera entretenue par les exploitants agricoles.
L'décran végétal sera réalisa via les clétures végétalisées en fond de
parcelle impesées aux pétitionnaires dans e réglement.

La zone enherbée a ét€ ajoutée au niveau du secteur de La Pointe.

Q3 : Classement en zone N de terrains agricoles.

Les terres agricoles qui ont été classées en zone N se situent dans les
corridors écologiques ou en zone incndable. Il convient de préserver de
toute urbanisation ces secteurs a fort enjeux environnementaux. Le
classement en zone N n"empéche pas |'exploitation des terres agricoles.

Certains secteurs situés en dehors des corridors écologiques ont &té
reclassés en zone A.

Q4 : Trames vertes &t corridors écclogigues.

Ce corridor écologigue a été ajouté sur les pidees graphigues du réglement.

Réserves et recommandations du commissaire enquéteur :

Réserve n®1 : L'OAP Créboty — Lla Pointe sera complétée pour préciser
notamment Ia nature et le contour de la frange arborée.

La zone enherbée a été ajoutée au niveau du secteur de Lz Pointe. Les OAP |
ont été modifides.

Réserve n°2 : L'CAP thématigue Trame Verte et Bleue sera complétée pour y
intégrer la trame verte entre la Louge et le ruisseau de 'Aussau et un descriptif
des actions prévues dans cette OAP sera établi.

Ce corridor écologigue a été ajouté sur les piéces graphiques du réglement.
Des prescriptions ont été ajoutées dans YOAP thématique.

Recommandation n°1 : Passer en zone A ou A renforcée les parcelles agricoles
cultivées hors des corridors écologigues qui ont &té classées en zone N.

Les terres agricoles qui ont été classées en zone N se situent dans les
corridors écologigues ou en zone inondable. !l convient de préserver de
toute urbanisation ces secteurs 3 fort enjeux environnementaux. Le
classement en zone N nempéche pas 'exploitation des terres agricoles.

Certains secteurs situés en dehors des corridors écologiques ont été
reclassés en zone A.

Recommandation n°2 : Compléter la préservation des haies existantes par un
projet de reconstitution de haies au milieu des grands espaces cultivés,

Ce projet ne rentre pas dans la cadre d’un PLU.

Atcune,
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